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ORDENANZAS ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION EN EL -
SECTOR N°7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARGES.

Tendr&n car&cter de ordenanzas de la edificacibn

Yy usos del suelo.

El sector n°7 delimitado en las Normas Subsidiarias
de Argés se divide en cinco zonas delimitadas en =

el plano de zonificacibén del presente Plan Parcial,
cuvas ordenanzas especificas para cada una de ellas
son las siguientes:

ZONA RESIDENCIAL.

2mbito territorial.-

Est@ constituida por las &reas de uso exclusivo re
sidencial determinada en el planc de zonificacibn.

Condiciones de Planeamiento.-

Los terrenos integrantes en esta zona podrén ser
desarrollados una vez aprobado definitivamente es
te Plan Parcial v posterior a la realizacibn de -
las obras de urbanizaci6n.

Condiciones de volumen e higiene.-

Deberdn cumplir las condiciones generales expresa
das en los apartados 7.4.1. al 7.4.44. ambos in-

cluidos, ademd&s de las condiciones especificas si
guientes:

g



TeBelatals

T.8.1.3.2.

ilineaciones ¥ rasantes.-

Las alineaciones oficiales v resantes son las de-
finidas en los plance de est« Flan Parcial.
letrangqueos .-

En las parcelas de superficie menor de 4O iz, -

loe retreangueos de las edificaciones respecto A
las vias que dc frente serd de 4 m. y a! linderc

posterior de 4 w., considerando los linderos late
rales como medianerfas y por consiguiente no se -
observarsd ningtn tipo de retranqueo. Las edifica-
ciones no podrén abrir huecos a dichos iinderos a

A CIgEancia InferTor a 31 ™.

o les parcelas curs superficie sea isual o supe-

clor & 40C m2, los reotrangueos seré&n los siguien-
tess 7 la via gue de frente 5 m., a los linderos

laterales ser8 ac 23 nw.
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las edificaciones.-

de plantas permitido para esta zond,
Gos y la altura m&xima de la edificaciOn d«

~dificahilidad.-

lida® maximd sobre 1arcela sera devr =
: e

v al fondo de la parcela de

se-

~——
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Ocugacién.-

La ocupacién méxima permitida serd del 35% sobre
la parcela edificable. El resto de la superficie
de la parcela serd espacio libre de uso privado,
no permitiéndose en la misma ningGn tipo de edi-
ficacién sobre la rasante del terreno, permitién
dose unicamente la construccién de piscinas, PO~

zos artesianos o pergolas de aparcamiento.

Parcela minima.-

La parcela minima permitida para esta zona tendré
una superficie no inferior a 250 m2.

2ltura 1libre de pisos.-

La altura libre de pisos serd como minimo de_2,50

M.

Cerramientos de parcelas.=-

Los cerramientos exteriores de las parcelas deberén
realizarse sobre las alineaciones oficiales de las
mismas.

Su construccibn serd de f&brica de ladrillo o man-
posterfia hasta una altura méxima no superior a ~ =
1,00 m. en cualgquier punto de la rasante, coronan-=
do éste con seto vegetal, verja o malla metdlica
hasta completar una altura méxima de 2,20 m.: pu-
diéndose levantar pilastras o contrafuertes para
fijacibn de la verja o malla.
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7.8.1.5. Condiciones
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estéticas.-

Composicibn libre.

7.8.1.6. Barreras ardguitectbnicas.-

Serdn de aplicacibdn las normas expresadas en el -

apartado 7.7.

7.8.1.7. Condiciones de usoO.-

Uso

Edificacibn

Principal.

Bdificacibén

secundaria.

USO VIVIENDAS
- unifamiliar
- colectivo
USO INDUSTRIAL
- artesanal

- no molesta

- molesta

- almacenaie

- ganadero

USO PUBLICO

- hotelero

- comercial

- administrativo
- espectdculos
- de reunidn .
- religioso

- cultural

- sanitario

- deportivo

Permitido
prohibido

prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido

prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido

Permitido.
prohibido.

permitido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.

prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.



cada une de estos 1vos deberd cumplir las normas
e cardctey aeneral expresadas en los apertados
Tl e £ EACH S Suhes  inciuldon, adeiss dr -

lee erpecificas propias de la zona siquientes:

I ninsGrn caso la superficie destinada a edifica~

ci6n secundaric sobrepasard al 208 de la surerfi-

cie totel edificad:..

Tipologia de las viviendas.-

'n parcelas renores de J(x M2, se permitirsn l«
Lipolociu de vivienca unifamiliar acrupada © ai
reada.

En parcelas mayores de ;00 m2, se pernitirén la
tipologia de vivienda unifamiliar aislades. igual
mente se pertmiticr8n la tipologfia de apareadc sier

dc, en este caso, precicso la formalizacibn de

s d
"

e
critura piblica constitutiza de Derecho Feal, d
acuerao con el propietaric de la parcela colindan
te, para cue la edificaci®n que sc cornstruya 1=
rultdnes o posteviornente tenca carfcter de adosza
da, asirisrmo se exigird ¢l compromizo formal de -
accptacibn por ambas partes de este tipo de cons-
truccibn, debiendo ser presentada en el Ayuntarien

to &l solicitar la licen~ia de ohra.

Lpercanientos.- aPelcan, 'eu/:‘c

Se deberd preveer en cada um de las parcelas, cu-
¥Ya superffcie ses mewnor de 400 m2;. una plaza de
sparcamiento- @n Su interior. m las parcelas de -
wayer superg fcie, Se deberf preveer dos plazas de
apdrcamiento,



Las dimensiones minimas ser&n de
con acceso libre suficiente./Se admitird la solu-
cibn de pérgola exterior para tal uso, pudiéndose

adosar la misma a los linderos laterales de la par
cela.

La construccibén de la pé&rgola se realizard con ele
mentos didfanos, metdlicos, o de madera o elemen-
tos vegetales, e ird&n desprovistos de cubierta.



