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7.8.1.3.

o,

ORDENANZAS ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION EN EL -
SECTOR N°7 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARGES.

Tendr&n car&cter de ordenanzas de la edificacibn

y usos del suelo.

El sector n°7 delimitado en las Normas Subsidiarias
de Argés se divide en cinco zonas delimitadas en -

el plano de zonificacibn del presente Plan Parcial,
cuvas ordenanzas especificas para cada una de ellas

son las siguientes:

ZONA RESIDENCIAL.

2Ambito territorial.-

Esté constituida por las &reas de uso exclusivo re
sidencial determinada en el plano de zonificacibn.

Condiciones de Planeamiento.-

Los terrenos integrantes en esta zona podr&n ser
desarrollados una vez aprobado definitivamente es
te Plan Parcial y posterior a la realizacibn de -
las obras de urbanizaci6n.

Condiciones de volumen e higiene.-

Deberdn cumplir las condiciones generales expresa
das en los apartados 7.4.1. al 7.4.44. ambos in-

cluidos, ademds de las condiciones especificas si
guientes:
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Lo alineaciones oficiales v rasante
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finidas en los plance de este Flan Pa

letrangqueos .-

En las parcelas de superficie menor de ,4CO iics 7
loe retranqueos de las edificaciones respecto =
las vias que de¢ frente serd de 4 m. Vv al! linderc
posterior de 4 uw., considerando los linderos late
rales como medianerfas y por consigulente no se =
observars ninatn tipo de retranqueo. Las edifica-
ciones-no podr&n abrir huecos a dichos i1inderos a
una distancia inferior a 3 M.

T les parcelas cuya superficie sea izual o supe-

o

sier & 40C m2, los rsetrangueos seré&n log simulen—

tes: 2 la via aue de frente 5 m., a los linderos
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2les ser§ dc 2 m. v oal fondo de la parcela de

SN
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Jltura de las edificaciones.-

'l nGrero de plantas permitido para esta zonda, Sse-

r& Ge dos y la altura m&xima de la edificacibn d-«

idificabilidad.~

La edifirsabilidas méxime sobre iarcela serf Qe -
p - o :’/ / e} .
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7.8.1.3.5. Ocupacibn.-

La ocupacién mé&xima permitida serd del 35% sobre
la parcela edificable. El resto de la superficie
de la parcela ser& espacio libre de uso privado,
no permitiéndose en la misma ning@n tipo de edi-
ficacién sobre la rasante del terreno, permitién
dose unicamente la construccién de piscinas, po-

zos artesianos o pergolas de aparcamiento.

7.8.1.3.6. Parcela minima.-

La parcela minima permitida para esta zona tendré

una superficie no inferior a 250 m2.

7.8.1.3.7. 2ltura libre de pisos.-

La altura libre de pisos ser& como minimo de 2,50

.

7.8.1.4. Cerramientos de parcelas.-

Los cerramientos exteriores de las parcelas deberén
realizarse sobre las alineaciones cficiales de las

mismas.

Su construccibn serd de f&brica de ladrillo o man=
posterfa hasta una altura mé&xima no superior a - -
1,00 m. en cualquier punto de la rasante, coronan=
do éste con seto vegetal, verja o malla metédlica
hasta completar una altura mixima de 2,20 m., pu-
diéndose levantar pilastras o contrafuertes para

fijacibn de la verja o malla.
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7.8.1.5. Condiciones estéticas.-

Composicibébn libre.

2.8.1.6. Barreras arduitectbnicas.-

—

Ser&n de aplicacibn las normas expresadas en el =

apartado 7.7.

7.8.1.7. Condiciones de usoO.-

UsoO

Edificacibn

Principal.

Bdificacidén

secundaria.

USO VIVIENDAS
- unifamiliar
- colectivo
USO INDUSTRIAL
- artesanal

- no molestea

- molesta

- almacenaie

- ganadero

USO PUBLICO

- hotelero

- comercial

- administrativo
- espectéculos
- de reunidn
- religioso

- cultural

- sanitario

- deportivo

Permitido

prohibido

prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido

prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido
prohibido

Permitido.
prohibido.

permitido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.

prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.

rohibido.
prohibido.
prohibido.
prohibido.
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caca uno de ectos 1neos deberd cumplir las normas
e car&cter aeraral expresadas en los apertados

et ke &) TL5, 1€ 500 GEhBas dhelulfdos, adenas @r -
les ecpeciricas propias de la zona siqulentes:

i1 ninsGrn caso la superficie destinada a edificua-

ci6n secundariae sobrepasard al 20% de la supsrfi-

cie total edificad:.

Tipnlogfia de las viviendas.,-

'v parcelas rencres de 0L m2, se perritirén la

m

)

Lipolociau de viviencae unifamiliar ecrupsda O ai«.
veada.

Ln parcelas mayores de 00 m2, se pernitirdn la
tipologia de vivienda unifamiliar aislade. igual
mente se permitirdn la tipologia de apareada sicn
de, en este caso, precicso la formalizacibn de es-
criturn piblica constituti-ra de Derecho keal, de
acuerao con el propletaric de la parcela colincain
te, para cue la edificacifén que sc construya €1-~
Pl tanec o posteriormente tenca cardcter de adosa
da, asirisro se exigir& el compromizo formal de -
accptacidbn por ambas partes de este tipo de cons-
truccién, debiendo ser presentada en el Ayuntarien
to al solicitar la licencia de ohrea.

7

Pe recamlentos .~

Se deberd preveer en cada ume de las parcelas, cu-
¥a superffcie ses mevnorn de 400 xﬂz;, une plaza de
pparcamiento: @n Su interior. | las parcelas de -
mayer superg fcie, Se deberd preveer dos plazas de

apdr camiento,



Las dimensiones minimas seran de 0 » 4,50 m.,
con acceso libre suficiente./Se admitird la solu-
cibébn de pérgola exterior pafa tal usoc, pudié&ndose
adosar la misma a los linderos laterales de la par

cela.

La construccibén de la pérgola se realizard@ con ele
mentos di&fanos, met&licos, o de madera o elemen-

tos vegetales, e irdn desprovistos de cubierta.



